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Les prix des maisons ont augmenté 
de 6.2% en 2015, avec des 
contrastes régionaux considérables  
 

Croissance m/m :  
Dernier chiffre : -0.1%   mois précédent : +0.2%  
Croissance a/a :  
Dernier chiffre : +6.2%  mois précédent : +6.1% 
 

CHIFFRES : L’Indice composite national de prix de maison 
Teranet-Banque NationaleMC a baissé de 0.1% en décembre, 
son premier recul depuis 10 mois. Les prix ont diminué à Calgary 
(-1.7%), Winnipeg (-1.5%), Ottawa-Gatineau (-1.4%), Montréal 
(-1.3%), Hamilton (-0.6%) et Edmonton (-0.3%). Ils sont restés 
stables à Victoria et ont augmenté à Halifax (+1.5%), 
Vancouver (+1.1%), Québec (+0.5%) et Toronto (+0.2%). Sur 
12 mois, l’indice composite a gagné 6.2%, le plus fort 
glissement annuel depuis février 2012. Le gain sur 12 mois a 
largement dépassé la moyenne nationale à Vancouver 
(12.9%), Toronto (9.5%), Hamilton (8.8%) et Victoria (+8.7%). 
Cela contraste fortement avec la situation des autres régions, 
où les prix ont augmenté faiblement, voire baissé (Halifax 
+2.6%, Montréal +0.4%, Québec +0.2%, Calgary -2.6%, 
Ottawa-Gatineau -2.1%, Edmonton et Winnipeg -1.1% – voir 
les graphiques de la page suivante). 
 

OPINION : À l’échelle nationale, les prix des maisons ont connu 
en 2015 leur plus forte progression depuis quatre ans (graphique 
du haut), mais quatre marchés régionaux ont produit à eux seuls 
cette croissance. À l’autre bout du spectre, l’effondrement des 
cours du pétrole a entraîné une déflation des prix des maisons 
à Calgary et à Edmonton, tandis que les cinq marchés restants 
ont affiché de faibles croissances des prix ou des baisses 
(graphique du milieu). Même à Vancouver et à Toronto, on note 
une dichotomie des marchés : les prix des copropriétés ont 
augmenté d’environ 6% en 2015, alors que ceux des autres 
types de logements ont bondi de 15.8% à Vancouver et de 
10.9% à Toronto (graphique du bas). Certains attribuent la 
situation à Vancouver et à Toronto à la spéculation et à la 
demande étrangère et non à des facteurs fondamentaux. Ce 
n’est pas ce que disent les chiffres. Les facteurs fondamentaux 
jouent bien un rôle à en juger par la croissance de l’emploi ces 
12 derniers mois, de pas moins de 4.9% à Toronto et de 4.0% à 
Vancouver. Pour la suite des choses, la détérioration des 
conditions économiques au Canada devrait freiner la création 
d’emplois sur les marchés chauds, alors que le marché de la 
revente devrait rester faible ailleurs. Dans ces circonstances, 
nous prévoyons une  forte décélération de la croissance de 
l’indice national en 2016. 

 
Marc Pinsonneault 
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Canada : La plus forte croissance annuelle des prix depuis 4 ans
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Variation des prix des maisons en 2015 : forts contrastes régionaux
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Dichotomie sur les marchés de la revente de Toronto et Vancouver
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