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Canada: Pas de cadeau pour les propriétaires, les prix poursuivront leur baisse 
Par Daren King 

L indice composite Teranet-Banque NationaleMC a poursuivi sa correction pour un deuxième mois 
consécutif en novembre alors que les prix ont diminué de 0.5% par rapport à octobre dans un 

contexte où le marché de la revente continue de perdre de la vigueur (graphique de gauche). En 

effet, enjeux d abordabilité persistants (malgré la baisse récente des taux hypothécaires fixes de 
long terme), combinés à un marché du travail moins porteur, ont contribué au ralentissement sur 

le marché immobilier. Ce contexte économique moins favorable a certainement miné la confiance 

des consommateurs, ces derniers n ayant jamais été aussi pessimistes en 20 ans par rapport au 
marché immobilier. En effet, la proportion nette de consommateurs estimant qu il s agit d un bon 

moment pour faire un achat important (comme une propriété ou une voiture) est même plus basse 

qu au pire de la pandémie (graphique de droite). Pour les mois à venir, les prix continueront de 
diminuer malgré le support de la croissance démographique historique et la pénurie d offres de 

logements. Nous nous attendons à ce que l indice composite atteigne son creux du début 

d année de nouveau d ici le printemps 2024, avec une baisse cumulative de 8% par rapport à son 
sommet d avril 2022. Toutefois, si la modération du marché de l emploi demeure limitée et que 

des baisses de taux directeur ont effectivement lieu au début de 2024, le printemps à venir 

pourrait représenter une bonne fenêtre d opportunité pour certains acheteurs et aider à stabiliser 
les prix. 

FAITS SAILLANTS : 

▪ Banque NationaleMC a 
connu une baisse de 0.5% en novembre après correction des effets saisonniers. 

▪ Après correction des effets saisonniers, six 
étaient toujours en hausse au cours du mois: Ottawa-Gatineau (+2.8%), 
Edmonton (+1.2%), Québec (+1.0%), Victoria (+0.3%), Vancouver (+0.2%) et Calgary 
(+0.2%). Montréal (-2.2%), Hamilton (-
2.1%), Winnipeg (-1.2%), Toronto (-1.0%) et Halifax (-0.9%).  

▪ De novembre 2022 à novembre 2023, l'indice composite a augmenté de 3.2%. 
Des croissances ont été observées à Québec (+8.5%), Halifax (+8.2%), Vancouver 
(+6.3%), Calgary (+5.1%), Victoria (+4.6%), Ottawa-Gatineau (+3.8%), Montréal 
(+3.1%), Toronto (+1.5%) et Winnipeg (+0.7%), tandis que les prix sont demeurés 
stables à Hamilton et sont en baisse à Edmonton (-2.3%).  
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Canada: Les prix continuent leur correction
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Canada : Pire moment de l’histoire pour faire l’achat d’une propriété?
Pensez-vous que c’est le bon moment ou mauvais moment pour une personne moyenne de faire des dépenses 

importantes pour des choses comme une maison, une voiture ou un autre article important?, Solde d’opinion

% bon moment / (% bon moment + % mauvais moment)
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NOTE MÉTHODOLOGIQUE : 

Teranet-
observé entre les deux dernières ventes de ce logement, telles que rapportées dans les registres fonciers. 
 
Depuis septembre 2022, les indices de prix de maison Teranet  Banque NationaleMC sont présentés de façon brute (non lissée), tandis que leur variation était précédemment 
lissée sur trois mois pour adoucir les fluctuations mensuelles. La version non lissée des mesures de prix permet de détecter plus rapidement les changements des conditions du 

Teranet  Banque NationaleMC  
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Novembre 2023

Composé 11 304.76 -0.9% -0.5% -0.3% 3.2% -2.9% 2022-04

Victoria 290.23 -1.1% 0.3% 0.5% 4.6% -3.1% 2022-05

Vancouver 360.85 -0.5% 0.2% -0.4% 6.3% -1.1% 2022-04

Calgary 228.61 -0.6% 0.2% 0.3% 5.1% 0.0% 2023-11

Edmonton 196.70 1.1% 1.2% -1.2% -2.3% -2.6% 2022-10

Winnipeg 251.62 -2.2% -1.2% 0.9% 0.7% -4.6% 2022-05

Hamilton 357.31 -2.3% -2.1% 0.1% 0.0% -13.5% 2022-05

Toronto 341.37 -1.1% -1.0% -1.7% 1.5% -7.4% 2022-04

Ottawa - Gatineau 255.95 2.3% 2.8% -1.0% 3.8% -4.2% 2022-04

Montréal 271.16 -2.7% -2.2% 3.7% 3.1% -2.5% 2022-06

Québec 247.65 0.7% 1.0% 1.0% 8.5% 0.0% 2023-11

Halifax 279.21 -2.4% -0.9% 0.9% 8.2% -0.9% 2023-10

Autres régions métropolitaines

Abbotsford-Mission, C.-B. 362.84 3.0% 1.1% 0.3% 8.7% -9.7% 2022-04

Kelowna, C.-B. 309.89 0.8% 0.7% -1.0% 8.0% -1.2% 2022-07

Lethbridge, Alb. 211.00 -0.3% 0.9% 1.3% 5.1% 0.0% 2023-11

Barrie, Ont. 323.49 -3.3% -2.6% 1.4% -2.1% -15.1% 2022-05

Guelph, Ont. 348.20 0.0% 1.4% -2.0% 6.6% -7.3% 2022-02

Brantford, Ont. 355.91 3.9% 1.2% -0.7% 2.7% -9.8% 2022-05

Kitchener, Ont. 350.39 -0.2% -0.5% -1.0% 2.9% -10.4% 2022-04

St. Catharines, Ont. 343.05 0.7% 0.7% -1.3% -1.4% -9.7% 2022-05

Oshawa, Ont. 345.17 -4.0% -5.1% 1.5% -1.5% -15.6% 2022-05

Peterborough, Ont. 316.70 -2.4% 0.5% 2.6% 2.3% -12.5% 2022-05

London, Ont. 312.60 1.2% 1.4% -2.4% -0.5% -11.7% 2022-04

Kingston, Ont. 238.74 -10.7% -12.5% 4.8% -7.8% -16.5% 2022-05

Belleville, Ont. 312.07 4.8% 4.4% 0.2% 3.8% -6.9% 2022-04

Sudbury, Ont. 300.98 3.8% 1.9% -1.4% 2.5% -6.2% 2023-08

Thunder Bay, Ont. 268.50 3.4% 4.2% 0.6% 11.0% -2.2% 2022-02

Windsor, Ont. 301.78 4.3% 3.9% -1.3% 6.9% -10.3% 2022-05

Trois-Rivières, Qc 286.80 1.1% 3.3% -2.4% 8.9% 0.0% 2023-11

Sherbrooke, Qc 269.61 -6.9% -3.5% 0.0% 3.3% -3.5% 2023-10

Saint John, N.-B., Juin 2018=100 178.41 9.6% 7.2% -5.1% 12.5% -4.3% 2023-08

Moncton, N.-B., Juin 2018=100 191.85 -3.9% -3.5% 5.2% 9.5% -3.5% 2023-10

*Juin 2005 =100 sauf indication contraire.

Var. (%) a/a, 

N. désai.

Du dernier 

sommet, 

Désai.

Date du 

sommet, 

Désai.

Région métropolitaine

Niveau de 

l'indice*

Var. (%) 

m/m, N. 

désai.

Var. (%) 

m/m, Désai.

Mois préc. 

Var. (%) m/m, 

Désai.
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Général 

Le présent rapport a été élaboré par Financière Banque Nationale inc. (FBN), (courtier en valeurs mobilières canadien, membre e 

société ouverte inscrite à la Bourse de Toronto.  Les renseignements contenus aux présentes ont été obtenus de sources que nous croyons fiables, mais ils ne sont pas garantis, peuvent être incomplets et modifiés sans préavis.  Les renseignements sont à jour à la 

date indiquée dans le présent document.   out fait nouveau concernant les sujets ou les titres évoqués. Les opinions exprimées sont 

n du ou des auteurs de ces renseignements, et elles ne doivent pas être interprétées comme une sollicitation ou une offre vis s présentes, et rien dans le présent rapport ne 

constitue une déclaration selon laquelle toute stratégie ou recommandation de placement contenue aux présentes convient à la   Dans tous les cas, les investisseurs doivent mener leurs propres vérifications et analyses de ces 

renseignements avant de prendre ou d omettre de prendre toute mesure que ce soit en lien avec les titres ou les marchés qui sont analysés dans le présent rapport. Il importe de ne pas fonder de décisions de placement sur ce seul rapport, qui ne remplace pas un 

 à vous si FBN ou toute société 

 votre disposition par quelque loi ou règlement que ce soit dans quelque territoire que ce soit.  Avant de lire le présent rapport, vous devriez vous assurer que FBN a 

l autorisation de vous le fournir en vertu des lois et règlements en vigueur.  Marchés financiers Banque Nationale du Canada est une marque de commerce utilisée par Financière Banque Nationale et National Bank of Canada Financial Inc.  

Résidents du Canada 

FBN ou ses sociétés affiliées peuvent appliquer toute stratégie de négociation décrite dans les présentes pour leur propre compte ou sur une base discrétionnaire pour le compte de certains clients; elles peuvent, à mesure que les conditions du marché changent, 

modifier leur stratégie de placement, notamment en procédant à un désinvestissement intégral.  Les positions de négociation de FBN et de ses sociétés affiliées peuvent également être contraires aux opinions exprimées dans le présent rapport. 

FBN ou ses sociétés affiliées peuvent intervenir comme conseillers financiers, placeurs pour compte ou preneurs fermes pour certains émetteurs mentionnés dans les présentes et recevoir une rémunération pour ces services.  De plus, FBN et ses sociétés affiliées, 

leurs dirigeants, administrateurs, représentants ou adjoints peuvent détenir une position sur les titres mentionnés dans les   FBN, ses sociétés affiliées 

peuvent agir à titre de teneurs de marché relativement aux titres mentionnés dans le présent rapport.  Le présent rapport ne peut pas être considéré comme indépendant des intérêts exclusifs de FBN et de ses sociétés affiliées. 

mment les 

restrictions ou renseignements à fournir pertinents qui doivent être inclus dans les rapports de recherche. 

Résidents du Royaume-Uni 

une 

interdiction concernant la négociation préalable à la diffusion de la recherche en matière de placement. FBN a approuvé le contenu du présent rapport, dans le cadre de sa distribution aux résidents du Royaume-

paragraphe 21(1) de la Financial Services and Markets Act 2000). Le présent rapport est fourni à titre indicatif seulement et ne constitue en aucun cas une recommandation personnalisée ni des conseils juridiques, fiscaux ou de placement.  FNB et sa société mère, 

ou des sociétés de la 

résent rapport, ou ils peuvent avoir détenu de telles participations ou positions. Ces personnes peuvent à tout moment effect

titre de contrepartistes ou de mandataires. Elles peuvent agir à titre de teneurs de marché pour ces placements connexes ou avoir déjà agi à ce titre, ou -ci ou avoir 

déjà agi à ce titre. La va  pas la somme investie.  Le rendement passé n est pas garant du rendement futur.  Si un placement est libellé en 

devises, les variations de change peuvent avoir un effet défavorable sur la valeur du placement.  Il peut s avérer difficile de vendre ou de réaliser des placements non liquides, ainsi que d obtenir de l information fiable concernant leur valeur ou l tendue des risques 

auxquels ils sont exposés.  Certaines opérations, notamment celles qui concernent les contrats à terme, les swaps, et autres produits dérivés, soulèvent un risque sérieux et ne conviennent pas à tous les investisseurs.  

mailto:matthieu.arseneau@bnc.ca
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Les placements prévus dans le présent rapport ne sont pas offerts aux clients particuliers, et le présent rapport ne doit pas leur être distribué (au sens des règles de la Financial Conduct Authority).  Les clients particuliers ne devraient pas agir en fonction des 

renseignements contenus dans le présent rapport ou s   partie. On ne doit pas 

ervira de base ou de fondement pour de tels contrats ou engagements.  

-Uni au sens des règles de la Financial Conduct Authority. FBN est autorisée et réglementée par la Financial Conduct Authority au 

Royaume-Uni, et à son siège social au 70 St. Mary Axe, London, EC3A 8BE.  

 Royaume-Uni. 

Résidents des États-Unis 

En ce qui concerne la distribution du présent rapport aux États-Unis, National Bank of Canada Financial Inc. (« NBCFI ») qui est réglementée par la Financial Industry Regulatory Authority (FINRA) et est membre de la Securities Investor Protection Corporation (SIPC),  

membre du groupe de FBN, endosse la responsabilité du contenu du présent rapport, sous réserve des modalités susmentionnées. Pour obtenir de plus amples renseignements au sujet du présent rapport, les résidents des États-Unis doivent communiquer avec 

leur représentant inscrit de NBCFI. 

- -Unis applicables aux rapports de recherche. 

Résidents de HK  

iation de 

valeurs mobilières) et de type 3 (négociation avec effet de levier sur le marché de change), le contenu de cette publication ion de Hong 

cune transaction. 

Aucun des émetteurs de produits, ni NBCFMA ni aucun membre de son groupe, ni aucune autre personne ou entité désignée dans le

aucune perte que vous auriez subie en vous en fondant sur ces informations.  

torisée par la SFC et ces informations seront uniquement mises à la disposition de personnes qui sont des investisseurs professionnels 

[au sens de « Professional Investors », tel que défini par la Securities and Futures Ordinance of Hong Kong (« SFO »)]. Si vous avez des doutes quant à votre statut, vous devriez consulter un conseiller financier ou communiquer avec nous. Ce document n

 est mentionné ne sont visés par une autorisation de vente de la SFC. Prière de vous reporter au prospectus du produit pour des 

renseignements plus détaillés.  

 comprennent des intérêts multiples en termes de conseils, transactionnels et financiers, dans les valeurs mobilières et instruments 

t gérés par NBCFMA ou les membres de son groupe qui peuvent acheter ou vendre de telles valeurs mobilières ou de tels 

instruments. Aucune autre entité au sein du groupe de la Banque Nationale du Canada, y compris la Banque Nationale du Canada et Financiè

ces entités et 

auprès du public de Hong Kong.  

 

Le présent rapport ne peut être reproduit en totalité ou en partie, ni distribué, publié ou mentionné de quelque manière que ce soit, ni ne le peuvent les renseignements, les opinions ou les concl

préalable et écrit de la FBN. 

Mentions juridiques : Prix de Maison Teranet-Banque Nationale 

ce et 
lois applicables. La Banque Nationale du Canada (« BNC ») et Teranet Enterprises Inc. (« Teranet ») vous accordent un droit limité non exclusif et non transférable de consulter, copier et imprimer ce rapport, sous réserve que toutes les copies que vous ferez soient 

à des fins commerciales ni 
autres) à utiliser le contenu du présent rapport, le distribuer, le vendre, le modifier, le transmettre, le réviser, le soume  sans le consentement écrit préalable de Teranet 
et de BNC (collectivement désignées dans les présentes les « fournisseurs de données indicielles »).  Sans limiter la portée générale de ce qui précède, les données indicielles et autres éléments de propriété intellectuelle des fournisseurs de données indicielles 

ite, les fonds gérés passivement et les titres dérivés liés à des indices), ou utilisés pour confirmer ou corriger des données de toute autre 
compilation de données ou de tout autre indice, ou utilisés pour créer toutes autres données ou tout autre indice (particular

des données indicielles. Vous comprenez et acceptez que les données indicielles sont fournies « telles quelles » et que ni BN
 ou de vendre ni une so

ion de pren
écrite préalable des fournisseurs de données indicielles est strictement interdite. Sans limiter la portée générale de ce qui précède, les données 

indicielles et autres éléments de propriété intellectuelle des fournisseurs de données indicielles ne peuvent être util s liés à des indices) ni utilisés 
pour confirmer ou corriger toute autre compilation de données ou tout autre indice ni utilisés po rs de données indicielles. En aucun cas, BNC, 

nnées indicielles (collectivement, les « parties liées aux 
- anque à 

gagner ou la perte de profits ou toute autre perte économique) é de les utiliser, même si cette partie peut avoir anticipé ou mentionné la 
possibilité de tels dommages ou avoir donné un avertissement dans ce sens. 

 


